Способы повышения энергоэффективности жилых домов

На данный момент у собственников многоквартирных жилых домов есть несколько возможностей произвести мероприятия по повышению энергоэффективности и получить софинансирование на выполнение строительных работ. Это – Европейская программа, программа софинансирования Даугавпилсской городской Думы, а также набор работ, которые выберут сами жители дома.


Первый вариант – принять участие в Европейской программе, целью которой является повышение энергоэффективности в многоквартирных жилых домах, чтобы обеспечить долгосрочность жилищного фонда и эффективное использование энергоресурсов.


Заявителем проекта в LIAA может быть уполномоченное жителями юридическое (напр. SIA  или предприятие самоуправления) или физическое (напр.управляющий дома) лицо.


На пособие могут претендовать собственники квартир в многоквартирном жилом доме, у которых:

· строительство жилого дома начато до 1993 года (включая) и дом сдан в эксплуатацию до 2002 года (включая);

· дом разделён на квартирные собственности и одному собственнику принадлежит не более 20% от общего количества квартирных собственностей;

· площадь существующих в доме нежилых помещений не превышает 25% от общей площади жилого помещения.


На одну проектную заявку максимально допустимое ERAF софинансирование не более 35 Ls на один квадратный метр общей площади жилого дома. Возвратные средства от общих целевых расходов составляют 50%. Если 10% собственников квартир имеют статус малоимущих, то возвратные средства составляют 60% от общих целевых расходов.
Финансируются работы  на подготовку проектной документации, на авторский и строительный надзор, на проведение строительных работ. Затраты на разработку технической документации, авторский и строительный надзор не должны превышать 10% от общих целевых расходов!
Строительные работы по энергоэффективности, на которые рассчитано финансирование:

· замена и утепление строительных элементов внешних ограждающих конструкций здания, в том числе замена и восстановление окон наружных стен, которые находятся на границах отдельных квартирных собственностей;

· утепление подвального перекрытия и перекрытия верхнего этажа;

· ремонт лестничной клетки, если проводятся работы по энергоэффективности на лестничной клетке (не превышая 5% от общих целевых расходов проекта);

· реновация или реконструкция систем теплоснабжения и распределения горячей воды, за исключением установки источников тепловой энергии и горячей воды, реновации или реконструкции;

· установка, реновация или реконструкция вентиляционной системы;

· восстановление функционально неделимых элементов, связанных с эксплуатацией жилого дома, которое предусмотрено техническим проектом или документацией упрощённой реновации.

Для участия в программе ERAF жилой дом должен соответствовать следующим критериям:

· жилой дом должен иметь разработанный сертифицированным энергоаудитором отчёт (копию) о проведённом энергоаудите здания или доклад об обследовании здания для проведения мероприятий по реновации (правила КМ №272 прил.4);

· согласованный с Департаментом строительства строительный проект (копия) в стадии технического проекта о всех планируемых строительных работах в рамках проекта или, если планируется упрощённая реновация, согласованная с Департаментом строительства удостоверительная карта (копия) о проводимых работах;

· построенный после 1957 года, в доме не менее 3 (трёх) надземных этажей, и у которого средний расход теплоэнергии на отопление за последние 5 календарных лет от 105 до 165 kWh на 1м​2​ ​отопляемой площади за год и в котором установлен счётчик теплоэнергии на отопление.
У жилого дома может не быть отчёта энергоаудита, но для получения софинансирования необходимо приложить доклад об обследовании здания для проведения реновации и удостоверительную карту упрощённой реновации фасада здания – теплоизоляция здания, теплоизоляция перекрытия верхнего этажа или крыши, замена или восстановление окон в общественных помещениях, а также замена или восстановление внешних дверей здания. К сожалению в данном проекте не могут участвовать жилые дома, которые признаны памятниками архитектуры.

Об участии в программе ERAF необходимо решить на общем собрании собственников квартир.
Правила КМ №272
Дополнительную информацию о Европейской программе можно получить на домашней странице SIA “DDzKSU” в разделе «Клиентам», “Daudzdzīvokļu māju siltumnoturības uzlabošanas pasākumi”.
Второй вариант. Для того чтобы повысить энергоэффективность жилого дома и улучшить его техническое состояние, Даугавпилсская городская Дума приняла обязывающие правила №39, в соответствии с которыми предусмотрено софинансирование мероприятий по повышению энергоэффективности многоквартирных жилых домов. Объём софинансирования будет предоставлен учитывая наиболее эффективные принципы выплаты вложений и  долгосрочности, принцип максимальной экономии энергии и принцип использования экологически чистых для среды технологий, чтобы в самый короткий промежуток времени была достигнута наибольшая экономия энергии. Все мероприятия будут проводиться, основываясь на энергоаудит и технический проект жилого дома.

Софинансирование предоставляется:

1. в размере 80% при условии, если меры по повышению энергоэффективности включают в себя все мероприятия, указанные в энергоаудите (а также реновацию системы отопления);

2. в размере 60% от общей стоимости технического проекта и ремонтных работ – в остальных случаях;
3. в случае, если технический проект разработан до вступления в силу данных правил, на погашение расходов, связанных с разработкой технического проекта, софинансирование предоставляется в размере 30%, а на компенсацию общих расходов на строительные работы:
3.1. в размере 80% при условии, если меры по повышению энергоэффективности включают в себя все мероприятия, указанные в заключении энергоаудита (а также реновацию системы отопления);

3.2. в размере 60% от общей стоимости ремонтных работ – в остальных случаях.
Чтобы получить софинансирование, необходимо принять соответствующее решение на общем собрании собственников квартир, проголосовав за данный вопрос 65% голосов. На собрании необходимо выбрать доверенное лицо, которое подаст заявку в Думу на получение софинансирования.

Софинансирование на меры по повышению энергоэффективности многоквартирных жилых домов предоставляется при условии, если:

· многоквартирный жилой дом оборудован центральным отоплением, установлен индивидуальный тепловой узел со счётчиком;

· многоквартирный жилой дом сдан в эксплуатацию до 2000 года и общая площадь квартир в жилом доме больше 300 м2;

· одной персоне принадлежит не более 50% от всех квартирных собственностей жилого дома;

· площадь нежилых помещений, находящихся в многоквартирном жилом доме, не превышает 25% от общей площади жилого дома;

· в многоквартирном жилом доме проведён энергоаудит и разработан технический проект на строительные работы;

· размер долга за обслуживание и коммунальные услуги в многоквартирном жилом доме за последние 12 месяцев не превышают 15%. 

Если жилой дом соответствует всем вышеуказанным условиям и имеется вся необходимая техническая документация, а также на общем собрании собственников квартир принято решение принять участие в мероприятиях по повышению энергоэффективности, проводится процедура закупки на выполнение ремонтных работ, работ по авторскому и строительному надзору. Сметы подрядных организаций согласовываются с собственниками квартир, и после принятия положительного решения проводятся строительные работы.

Обязывающие правила Даугавпилсской городской Думы №39
Третий вариант  как проводить мероприятия по энергоэффективности частично - в соответствии с поправками к правилам Даугавпилсской городской Думы №39 (дополнения  №23) произвести утепление чердачного перекрытия.

Если в период с 2007 года (включая) в жилом доме проводился капитальный ремонт крыши, то можно получить софинансирование в размере 80% на утепление чердачного перекрытия.

Чтобы получить софинансирование, необходимо принять соответствующее решение на общем собрании собственников квартир, проголосовав за данный вопрос 65% голосов. На собрании необходимо выбрать доверенное лицо, которое подаст заявку в Думу на получение софинансирования.

Обязывающие правила Даугавпилсской городской Думы №39 (дополнения к правилам №23)
Четвертый вариант в связи с утвержденными дополнениями к Обязывающим правилам Даугавпилсской городской Думы №39 которые гласят, что при утеплении фасадов или покраски фасадов с заменой или ремонтом оконных блоков и входных уличных дверей в местах общего пользования, городская Даугавпилсская дума выделяет софинансирование в размере 80% от фактических издержек на данные работы. 
Чтобы получить софинансирование, необходимо принять соответствующее решение на общем собрании собственников квартир, проголосовав за данный вопрос 65% голосов. На собрании необходимо выбрать доверенное лицо, которое подаст заявку в Думу на получение софинансирования.

Софинансирование на меры по повышению энергоэффективности многоквартирных жилых домов предоставляется при условии, если:

· многоквартирный жилой дом оборудован центральным отоплением, установлен индивидуальный тепловой узел со счётчиком;

· многоквартирный жилой дом сдан в эксплуатацию до 2000 года и в нём не меньше 300 m2 квартирных собственностей;

· одной персоне принадлежит не более 50% от всех квартирных собственностей жилого дома;

· площадь нежилых помещений, находящихся в многоквартирном жилом доме, не превышает 25% от общей площади жилого дома;

· в многоквартирном жилом доме проведён энергоаудит и разработан технический проект или фасадная карта упрощенной реновации на строительные работы;

· размер долга за обслуживание и коммунальные услуги в многоквартирном жилом доме за последние 12 месяцев не превышают 15%. 

         Если жилой дом соответствует всем вышеуказанным условиям и имеется вся необходимая техническая документация, а также на общем собрании собственников квартир принято решение принять участие в мероприятиях по повышению энергоэффективности, проводится процедура закупки на выполнение ремонтных работ, работ по авторскому и строительному надзору. Сметы подрядных организаций согласовываются с собственниками квартир, и после принятия положительного решения проводятся строительные работы.
